Checklista for bilagor till ansékan om férhandsbesked

Till ansdkan ska en karta bifogas (Ange vilken karta som anvands)

|:| Priméarkarta |:| Nybyggnadskarta |:| Annan karta/situationsplan

Vid behov kan krav stallas pa nybyggnadskarta for att fortydliga underlaget infér bedémning i arendet.

Onskad tomtindelning och byggnaders placering ska markeras pa karta

|:| Tomtindelning inritad pa situationsplan med foreslagen placering av byggnader, infarter, aviopp, brunnar

Vag
|:| Nya utfarter ska ritas in pa situationsplan samt narhet for slamtomning (vid enskilt aviopp)
|:| Narhet och planerad anslutning till allman och enskild vag ska redovisas i beskrivning

|:| Forslag till placering av avfallsbehdllare for tomning redovisas pa situationsplan.

Arendet kan komma att remitteras till Trafikverket, brandskyddsmyndigheten och tekniska avdelningen géllande lamplighet fér vag och
tillganglighet for fordon. Krav pd gemensamma anlaggningar kan ingd som villkor i beslut om fler &n en fastighet ska bebyggas och ha
tillgang till vag. Bifoga beskrivningar.

Avlopp och vatten

|:| Lésning for avlopp och vatten redovisas i bifogad beskrivning och karta

| lokaliseringsprévningen gors en bedémning av forutsattningar for att vatten och avlopp ska kunna l6sas pa platsen. Bifoga
beskrivning av markférhallande och den vatten- och avloppslésning som ni foreslar, utdrag ur berggrundskartan kan bifogas for att
redovisa foérutsattningar. Krav kan stéllas pa att vatten och avlopp ska lésas gemensamt for att begransa miljpaverkan.

Skyddsbestammelser (fylls i vid behov och kdnnedom)

|:| Foreslagen tomt ligger inom intresseomrade for kulturmiljon

|:| Foreslagen tomt ligger inom strandskyddsomrade (sok pa separat blankett for dispens fran strandskyddet)
|:| Foreslagen tomt ligger i narheten av fornlamning

|:| Annat skyddsomrade for natur, kultur och landskapsbild (redovisas i bifogad beskrivning)

Eventuell paverkan pa grundvatten och biotopskydd kraver tillstdnd fr&n Lansstyrelsen.




Hur provningen gar till

Den provning som gors kallas lokaliseringsprovning. Bygg- och miljonamnden undersoker
da om platsen lampar sig for det man vill bygga. Vid provningen utgar man bland annat
fran bestammelserna i 2 kapitlet i Plan- och bygglagen och riktlinjer i 6versiktsplanen.
Provningen ar ungefar samma som gérs nar man gor en detaljplan. Detaljfragor som
detaljerad utformning och den exakta placering prévas inte i forhandsbeskedet utan senare
nar man soker bygglov.

| Plan- och bygglagen star bland annat att markomraden ska anvandas for det som omradet
ar mest lampat for. En avvagning mellan olika intressen ska alltid goras sa att samhallet
utvecklas pa basta satt. Det finns manga saker att ta hansyn till. Det ska passa med ett hus
pa platsen med tanke pa den landskapsbild och bebyggelse som redan finns i narheten. Det
ska vara lampligt avstand till naturomraden, fornminnen, végar, ledningar i marken och
luften. Narliggande anlaggningar sasom skjutbanor, idrottsanlaggningar ar andra saker som
det ska tas hansyn till. Det maste ocksa ga att gora en vag fram till huset om det inte finns
idag. Eftersom det séllan finns kommunalt vatten och avlopp pé landsbygden maste eget
vatten och avlopp ga att ordna. Krav kan stallas pa gemensamma anlaggningar om flera
fastigheter innefattas av arendet.

Bygg- och miljondmnden ska underrétta de grannar och andra som berdrs av ansékan och
ge dem mojlighet att yttra sig. | vissa fall skickas &rendet &ven till Trafikverket, elbolag,
telebolag, Lansstyrelsen och andra berérda myndigheter for yttrande. Grannar och andra
berdrda har oftast tre till fyra veckor pa sig att svara.

Ett forhandsbesked ar ofta forenat med vissa villkor. Ett villkor kan till exempel vara att
huset skall utformas pa ett sarskilt satt sa att det passar in med 6vrig bebyggelse pa platsen.
Andra villkor kan vara att infarten maste ligga pa ett visst stalle for att vara trafiksaker eller
att vatten- och avlopp maste ordnas gemensamt med grannar.

Naturmiljén och strandskyddet

Om en atgard vasentligt kan andra naturmiljon, ska en anmalan om samrad goras till
Lansstyrelsen, detta for att motverka och begransa skada pa naturmiljon. Det ar den som
ska utfora atgarden som ska gora anmalan till Lansstyrelsen enligt Miljobalken 12 kap. § 6.

Lokalisering och foreslagna byggnader kan ligga inom strandskyddsomrade. | ett omrade
som omfattas av strandskyddet far inte ny bebyggelse tillkomma om inte dispens medges.
Beslut om dispens fran strandskyddet tas i Bygg- och miljonamnden och provas av
Lansstyrelsen. Arenden géllande strandskyddet samordnas med lokaliseringsprovningen
hos Bygg- och miljondmnden.

Tar det lang tid att fa ett forhandsbesked?

Ett forhandsbesked tar ofta langre tid att handlagga &n ett bygglov, sok darfor
forhandsbesked i god tid. Det beror bland annat pa att platsen ska besokas och grannar och
andra berdrda ska horas. Sjélva beslutet tas av bygg- och miljondmnden som sammantrader
en gang i manaden. Enligt Plan- och bygglagen ska det ta max 10 veckor att fa beslutet



efter det att ansokan bedoms vara komplett, tiden kan dock forlangas men far inte ta mer &n
20 veckor totalt.

Hur lange galler ett forhandsbesked?

Ett positivt forhandsbesked ar bindande i tva ar, vilket betyder att man ska soka bygglov
inom den tiden. Bygg- och miljonamnden kan under de tva aren inte avsla en
bygglovsansokan for den atgard som forhandsbeskedet géller for. Men det forutsatter
givetvis att ansdkan om bygglov helt stammer med forhandsbeskedet. Namnden kan ge
avslag till bygglov pa grund av sadant som inte har prévats i férhandsbeskedet, till exempel
byggnadens exakta placering eller utformning (h6jd, volym fasadutformning, fargséttning).

Vad som hander nar man har fatt ett forhandsbesked

Ett positivt forhandsbesked ska delges och meddelas till berérda sakagare och kungoras i
Post- och inrikes tidningar. Efter det har de som berdrs tre till fyra veckor pa sig att
overklaga. Om ingen dverklagar kan man ga vidare i processen med att stycka av tomten,
soka bygglov och sa vidare. Man far inte borja bygga forran man har fatt bade bygglov och
startbesked. Om man far ett negativt férhandsbesked sa kan man 6verklaga beslutet till
Lansstyrelsen.



